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10 novedades legales sobre el alquiler que debes saber.

1.Duracion de los arrendamientos: la duracion sera libremente pactada por las partes. La
prérroga obligatoria se reduce a 3 afios y la prorroga tacita de 3 a 1 afio.

2. Fianzas: las fianzas seran revisables cada 3 afos. Con cada prorroga, se revisara la
fianza que puede incrementar o disminuir.

3. Recuperacion del inmueble por el arrendador para uso de vivienda habitual o para
familiares de primer grado, se exige que haya transcurrido al menos el primer afio el primer afio
de duracion del contrato, sin necesidad de prevision expresa en el mismo. El propietario puede
recuperar la vivienda avisando con 2 meses de antelacion.

4. Abandonar la vivienda: el arrendatario podra desistir del contrato en cualquier momento,
una vez que hayan transcurrido al menos 6 meses y lo comunique al arrendador con
una antelacion minima de 30 dias. Las partes puedan pactar una indemnizacion para el
caso de desistimiento.

5. La inscripcion del alquiler en el Registro de la Propiedad permitira al propietario
desalojar a los inquilinos de una forma mas rapida si estos no le pagan. Con la nueva ley se
establece un plazo de 10 dias desde que el arrendador acude al juzgado a poner la
denuncia para que el arrendatario pague la deuda.

6. El comprador de un piso que esté alquilado solo estara obligado a mantener al
inquilino si el arrendamiento esta inscrito en el Registro de la Propiedad.

7. Eliminacion de la modificacion del precio por IPC: son las partes las que deben pactar
la actualizacion de la renta pero siempre de mutuo acuerdo. Se puede fijar un tipo fijo de
incremento e incluso una renta fija no variable durante la vigencia del contrato. La revision del
precio ya no opera conforme al IPC obligatoriamente.

8. Exclusion de los arrendamientos temporales con fines turisticos.

9. Posibilidad de deducir del alquiler las reformas y mejoras realizadas por el
inquilino.

10. Arrendatarios con discapacidad: el arrendatario, previa notificacion escrita al
arrendador, podra realizar en el interior de la vivienda aquellas obras o actuaciones necesarias
para que pueda ser utilizada de forma adecuada y acorde a la discapacidad o a la edad superior
a setenta afios siempre que no afecten a elementos o servicios comunes del edificio ni
provoquen una disminucién en su estabilidad o seguridad. El arrendatario estara obligado, al
término del contrato, a reponer la vivienda al estado anterior, si asi lo exige el arrendador.
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